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Nie udzielimy zgody o ile i do kiedy
najem nie stanie sie czesciowo
zabezpieczonym
(niekrotkoterminowym).

Prawo Nabycia

Masz prawo nabycia swego domu
zgodnie z Aktem Mieszkaniowym 1996
chyba, ze mieszkasz w zakwaterowaniu
chronionym lub innym wytgczonym z
tego prawa przez tg legislacje. Prawo to
nie stosuje sie o ile i do kiedy najem nie
stanie sie czesciowo zabezpieczonym
(niekrotkoterminowym).

Luty 2010



Umowa Najmu Krétkoterminowego (Startowego - Wstepnego)
z Czesciowym Zabezpieczeniem

Ta Umowa Najmu zawarta jest miedzy Wakefield and District Housing Limited ("my",
"nasz", or "nas") pod adresem Merefield House, Whistler Drive, Castleford WF10 5HX, ktore
jest Zarejestrowanym Wtlascicielem Socjalnym, zarejestrowanym w Korporacji
Mieszkaniowej, zgodnie z Sekcja 3 Aktu Mieszkaniowego 1996. Ten adres jest tez adresem
dla ustugi zawiadomien w Anglii i Walii (wlaczajac zawiadomienia o dziataniach prawnych)
dla nas. Klauzula ta nadaje zawiadomienie Tobie pod naszym adresem, zgodnie z

wymaganiami prawa (Sekcja 48(1)) Aktu Wiasciciela i Lokatora 1987) oraz:
Imie i nazwisko lokatora (-6w)

(Odnosi sie do ciebie jako "ty" w pozostatej czesci tej Umowy. W przypadku wspétlokatorow "ty"
oznacza kazdego wspotmieszkanca wymienionego powyzej. Kazdy z was indywidualnie posiada petne

zobowigzania i prawa przedstawione w tej Umowie)

Adres

(Odnosi sie do “twojego domu”

lub “posiadiosci” w pozostatej czesci tej Umowy)

Maksymalna ilo$¢ oséb, ktére mogg zamieszkac tg posiadtoSEto ..........oevvinininnnn.

W tej Umowie ‘twdj dom’ lub ‘posiadto$¢’ oznacza dom pod adresem ukazanym powyzej i zawiera
wszelkie przynaleznosci nieruchomosci, ogréd (ale nie komunalny), plac, balkon, przybudéwke,

schowek, ogrodzenie lub sciane wynajete wraz z nim.

Optaty za Twoj Dom

Numer referencyjny posiadtosci
Typ posiadtosci

Tygodniowy Czynsz

Sktadniki Opfaty Serwisowej

Prosimy odnies¢ sie do Karty Informacji Czynszu dla gtebszych szczegotow twoich optat serwisowych.
Ptatnosc¢ na zalegtosci nalezna z datg podpisania tej Umowy (Szczegoty zalegtosci przedstawione sg w

oddzielnym szczegdtowym schemacie sptaty)

Optaty za Wsparcie Ogolne i Ustuge Doradztwa.




SUMA TYGODNIOWEJ OPLATY

Okres

Data Rozpoczecia Najmu: Najem rozpoczyna sie dnia [ ] ("Data Rozpoczecia Najmu") i jest
czesciowo zabezpieczonym krétkoterminowym najmem zgodnie ze znaczeniem z Sekcji 19A Aktu
Mieszkaniowego 1988 (jak dotagczone przez Akt Mieszkaniowy 1996) i warunki najmu przedstawione sg w

tej umowie.

Okres Najmu: Najem ten obowigzuje przez ustalony poczatkowy okres jednego tygodnia i jest nastepnie

kontynuowany tygodniowo do czasu okreslonego zgodnie z warunkami tej Umowy Najmu.

Przemiana Najmu: Z pierwszg rocznicg Daty Rozpoczecia Najmu mozemy nadac ci zawiadomienie
przemiany tego najmu na najem czesciowo chroniony (niekrotkoterminowy). Zwykle nadamy ci
zawiadomienie przemiany chyba, ze przed datg pierwszej rocznicy Daty Rozpoczecia Najmu:-

* Rozpoczelismy przeciwko tobie dziatania przejecia posiadtosci; lub

* NadalisSmy ci zawiadomienie zgodnie z Sekcjg 21(4) Aktu Mieszkaniowego 1988, ze zadamy
przejecia posiadiosci i poczynamy dziatania przejecia w ciagu dwoch miesiecy od wygasniecia tego

zawiadomienia.

Jsli nadamy ci zawiadomienie przemiany, uzyskasz dodatkowe prawa, przedstawione w tej umowie,
dziatajgce od tej daty. Inne warunki i zasady tej umowy pozostang niezmienione.

Deklaracja oraz Falszywe Informacje

Zgadzam sie zaakceptowac ten Najem zgodnie z warunkami i zasadami przedstawionymi w tej Umowie.

Rozumiem, ze Najem ten zostat zaoferowany na podstawie informacji udzielonych przeze mnie w mojej

Formie Aplikacyjnej Rejestru Mieszkan i Formie "Informacji Dodatkowych" Aktu Mieszkaniowego 1996.

Rozumiem, ze jes$li umysinie lub nierozwaznie podatem Wakefield and District Housing lub Radzie Miasta
Dystryktu Wakefield (referred to as "the Council" in the rest of this Agreement) nieprawidtowe bgdz
niekompletne informacje, Wakefield and District Housing moze:

* Podjg¢ dziatania prawne by odzyskac najem oraz/lub

* Podjg¢ dziatania prawa kryminalnego za jakiekolwiek przestepstwo, ktére popetnitem.

Podpis Data
Podpis Data
Swiadek (WDH) Data




Twoja Umowa Najmu (Startowego)
Krotkoterminowego z Czesciowym
Zabezpieczeniem

‘Umowa Najmu (Startowego - Wstepnego) Krotkoterminowego z Czesciowym Zabezpieczeniem’ jest
kontraktem prawnym miedzy Tobg a Wakefield and District Housing — Wiascicielem. Informuje Cie ona

jakie sg Twoje prawa i obowigzki jako lokatora oraz co my musimy dla Ciebie zrobié.

Umowa ta ma na celu stworzenie umowy najmu krotkoterminowego z czgsciowym zabezpieczeniem jak
zdefiniowano w Sekcji 19A Aktu Mieszkaniowego 1988 (jak dodano w Akcie Mieszkaniowym 1996) i
warunki odzyskania posiadtosci przez nas w Sekcji 21 Aktu Mieszkaniowego 1988 stosujg sie
odpowiednio. Warunek ten nie stosuje sie gdy i kiedy nadamy zawiadomienie o przemianie najmu i

umowa stanie sie umowg najmu (niekrotkoterminowego) z czesciowym zabezpieczeniem.

Zmiany w Legislacji

Wszelkie adnotacje do Aktu Parlamentarnego w tej umowie najmu odnoszg sie do tego Aktu jako, ze
stosuje sie on z datg zawarcia tej Umowy i wszelkich jej pdzniejszych zmian lub odnowien.

Prawa Oséb Trzecich

Ty i my zagadzamy sie, ze warunki Aktu Kontraktow 1999 (Prawa Osob Trzecich) nie bedq stosowaty sie
do tej Umowy Najmu, co oznacza, ze zadne z jej zasad nie moga by¢ egzekwowane przez jakakolwiek
inng osobe chyba, ze osobe ktorej jest ona prawnie przepisana lub odziedziczona zgodnie z warunkami

Sekcji G (Przekazanie Twego Najmu) i Sekcji H (Dziedziczenie i Wymiana).

Podrecznik Najemcy

Podrecznik Najemcy nie jest czescig Twojej Umowy Najmu. Podrecznik Najemcy zostat stworzony, by
poda¢ Tobie wiecej informacje o nas i naszej polityce.

Ochrona Danych

Zgadzasz sie, bysmy przechowywali i przetwarzali wszelkie dane osobiste (wlgczajac bardzo osobiste),
jakie nam podate$ lub zostaty podane przez osoby trzecie lub bedg podane w przysztosci, by wykonac
funkcje Wakefield and District Housing . Moze to zawiera¢ udostepnienie ich odpowiednim osobom

trzecim, ktore sg w stanie udowodnic, ze prawnie kwalifikujg sie do otrzymania tych danych. Stosujemy



sie do Aktu Ochrony Danych 1998 uzywajac dane osobiste. Oznacza to, ze Twoje dane osobiste

bedg przetwarzane zgodnie z prawem.

Podpisujac ta Umowe, zgadzasz sie, by Wakefield and District Housing przetwarzato Twoje dane

osobiste.
Karta Praw Klienta

Karta Praw Klienta wyjasnia Twoje prawa i zawiera rozne kwestie, do ktérych my musimy sie

stosowac. Mozesz otrzymac kopie Karty w naszych biurach.

Twoja Umowa Najmu (Startowego) Krotkoterminowego z Czesciowym Zabezpieczeniem

przedstawiona jest w nastepujacych sekcjach:

e Zazalenia

» Zawiadomienia / Pozwolenia

A Czynsz i Inne Optaty

B Zasitek Mieszkaniowy

C Naprawy i Konserwacja

D Zobowiazania Komunalne

E Zaangazowanie Lokatorskie

F Zarzadzanie Twego Najmu oraz Uzycie Twego Domu
G Przekazanie i Rozwigzanie Twego Najmu

H Twoje Dodatkowe Prawa Najmu




Zazalenia

Stosujemy formalng procedure zazalen. Szczegoéty dostepne sg u nas. Jesli sadzisz, ze
ztamalismy tg Umowe lub nie wypetnilismy jakiegos jej zobowigzania, powinienes najpierw

ztozy¢ zazalenie nam, podajac szczegoty ztamania lub zaniedbania umowy.

Jesli nie odpowiemy na zazalenie lub sadzisz, ze kontynuujemy niestosowanie sie do tej
Umowy, mozesz otrzymac porade i informacje o swoich srodkach prawnych w lokalnym
Biurze Doradztwa Obywateli, centrum prawa lub u prawnika. Mozesz tez ztozy¢ zazalenie
do Niezaleznego Rzecznika Mieszkaniowego, cho¢ powinienes$ najpierw sprobowad

rozwigzac¢ swoje zazalenie przez nasze procedury zazalen.

JestesSmy kierowani przez Korporacje Mieszkaniowa. Stosujemy sie do wszelkich
wskazoéwek o praktyce zarzadzania mieszkaniowego i standardéw jakosci ustalanych przez
Korporacje Mieszkaniowg z zatwierdzeniem Sekretarza Stanu i Karty Korporacji
Mieszkaniowej Lokatoréw dla Aplikantéw i Lokatoréw Spoétdzielni Mieszkaniowych, ktéra

stosuje sie do tego najmu. Kopia Karty dostepna jest u nas.

Nasz personel bedzie zawsze traktowat Cie z szacunkiem i dziatat rozsadnie i uczciwie

zgodnie z naszg politykg rownosci. Powinienes traktowac¢ nasz personel tak samo.



Zawiadomienia / Pozwolenia

Zawiadomienia dla Lokatora
Wszelkie zawiadomienie dla Ciebie - poza metodami zezwolonymi przez prawo — moze by¢

nadane jedng z nastepujgcych metod:

a) Wreczenie lokatorowi, jednemu z wspotlokatorow lub innemu dorostemu rezydujgcemu w

Twym domu, lub

b) Wystanie zarejestrowang pocztg lub przesytkg do Twego domu, niezaleznie czy lokator

lub ktokolwiek inny zamieszkuje Twoj dom czy nie, lub

c) Reczne wiozenie do skrzynki lub przez wlot pocztowy drzwi frontowych lub w innej

odpowiednio widocznej czesci Twego domu.

Zawiadomienia mogag by¢ tez nadawane lokatorowi lub jednemu z wspétlokatoréw przez
wystanie zarejestrowang pocztg lub przesyikg albo pozostawieniem pod ich ostatnim

znanym adresem.

Pozwolenie
Mowigc o uzyskaniu naszego pozwolenia, mamy na mysli prosbe o zgode od Twego

lokalnego Biura Mieszkaniowego i musisz to uczyni¢ pisemnie.

Zmiana tej umowy
Poza zmianami w sumach kosztéw czynszu, serwisowych i wsparcia, Umowa Najmu i te

warunki umowy moga by¢ zmienione tylko, jesli zaréwno ty, jak i my zgodzimy sie pisemnie.

Akt Instytucji Charytatywnych 1993

Mieszkanie, ktérego dotyczy ten najem jest w posiadaniu instytucji charytatywnej i nadanie
tego najmu jest dyspozycjg zgodng z paragrafem (a) sekcji 36(9) Aktu Instytuciji
Charytatywnych 1993.



CZLYNSZ
| INNE

OPLATY



Czynsz i Inne Optaty

Musisz ptaci¢ swoj czynsz i wszelkie
inne dodatkowe optaty ukazane na
Twej karcie informacje czynszowej
(ktora jest czescig Umowy Najmu).
S3 one nalezne z wyprzedzeniem w
kazdy Poniedziatek tygodnia.

W i od pierwszego Poniedziatku
Kwietnia 2006 oraz w kazdy pierwszy
Poniedziatek Kwietnia po tej dacie,
zwiekszymy czynsz nadajac Ci nie
mniej niz czterotygodniowe
zawiadomienie o wzroscie. Nowy
czynsz winien by¢ suma ustalong w
zawiadomieniu i nie przekroczy
sumy, ktéra bytaby ustalona przez
Komitet Oceny Czynszu jesli ma ono
jurysdykcje do rozwazenia wzrostow
czynszu zgodnie z tym najmem. Dla
unikniecia niejasnosci, Komitet
Oceny Czynszu nie ma jurysdykcji na
ustalenie czynszu zgodnie z tg
Umowa.

Jesli jestescie wspotlokatorami,
kazdy z was jest odpowiedzialny za
caty czyncz i wszelkie zalegtosci.
Mozemy odzyska¢ wszystkie
zalegtosci czynszowe nalezne za
Twaoj dom od ktéregokolwiek z
indywidualnych wspdtlokatorow. Na
przykiad, jesli jeden z wspotlokatorow
odchodzi, ten pozostaty lub pozostali
wspotlokatorzy jest/sg odpowiedzialni
za wszelki wcigz dtuzny czynsz.

Jesli Twoj Czynsz i/lub inne optaty
sg w zalegtosci, powinienes ustali¢
ptacenie regularnej sumy co tydzien,
nawet w tygodnie wolne od zaptaty
czynszu.Jesli nie bedziesz ptacit
swego czynszu regularnie i na czas,
mozemy rozpoczg¢ dziatania cywilne
w Sadzie Cywilnym. Mozemy by¢ tez
w stanie przejg¢ spowrotem Twoj
dom.

Zgadzasz sie na ptacenie zalegtosci
czynszowych i inych optat naleznych
nam z datg tej Umowy, w dodatku z
czynszem i innymi optatami
naleznymi zgodnie z tg Umowag, w
wysokosci ustalonej pod nagtowkiem
"Optaty za Twéj Dom" w
Szczegotach tej Umowy Najmu. Aby
byto to catkowicie jasne, na
poczatku tej Umowy Najmu,
zgadzasz sie, ze wszelkie zalegtosci
czynszu lub optat serwisowych
naleznych nam lub Radzie Miasta,
za Twdj dom (lub wszelki inny teren,
ktory najelismy Tobie my lub Rada
Miasta) bedg traktowane jako
zalegtosci zgodnie z tg Umowg
Najmu. Bedziemy mogli wymagac
od Ciebie ich sptaty. Jesli nie
zaptacisz naleznej kwoty, bedziemy
mogli poprosi¢ sad o nakaz
uiszczenia przez Ciebie optaty.

Twoja karta informacje czynszu
ukazuje jak i gdzie ptaci¢ Twoj
czynsz. Istniejg rozne formy



zaptaty. Wiecej szczegotéw
znajdziesz w broszurze ‘Ptacenie
Twego Czynszu’, ktérg mozesz
otrzymac w jakimkolwiek lokalnym
Punkcie Serwisowym.

Zmiana Twej Optaty Serwisowej
(gdzie stosowne)

Jesli placisz Optate Serwisowa;:

Mozemy kiedykolwiek zwiekszy¢
Twojg optate serwisowg (gdzie
stosowne) o ile nadamy Ci
przynajmniej czterotygodniowe
pisemne zawiadomienie, lecz nie
czesciej niz raz do roku chyba, ze
nastepi zmiana w dostepnych
ustugach.

Co roku naliczymy sume, ktorg
bedziemy mogli wydac na dostawe
ustug dla Ciebie przez najblizszy rok.
Bedzie to opfata serwisowa, ktorg
poprosimy Cie o uiszczenie za ten
rok.

Jednoczesnie, sprawdzimy ile tak
naprawde wydaliSmy na dostawe
ustug dla Ciebie w roku poprzednim.
Jesli zaptacite$ nam za duzo,
zredukujemy Twojg optate serwisowg
za nadchodzacy rok. Jeslu
niedoptacites, zwiekszymy Twojg
nowg optate serwisowq. Jesli
zaistnieje znaczny wzrost w kosztach
optaty serwisowej, mozemy
wprowadzi¢ go stopniowo przez kilka
lat.

Udostepnimy Ci spis tego, co zawarte
jest w Twojej optacie serwisowe;j.

Masz prawo, w ciggu szesciu
miesiecy od otrzymania swego
spisu, sprawdzi¢ konta optat
serwisowych, paragony i inne

dokumenty odnoszgce sie do nich i
zrobic¢ ich kopie lub wycinki.
Ustalimy niewielkg optate na
pokrycie kosztéw kopiowania.

Mozemy ustala¢ tylko rozsadne
optaty serwisowe, a ustugi lub
prace, ktére wykonujemy muszg
by¢ w rozsgdnym standardzie.
Jesli sgdzisz, ze Twoja optata
serwisowa jest nierozsgdna (w
zakresie naleznej sumy lub
standardu wykonanej pracy),
mozesz zgtosi¢ sie do Trybunatu
Oceny Dzierzawy, by otrzymac
decyzje o tym, co jest rozsadne.

Wsparcie Lokatorow

Jesli udostepniamy Ci ustugi
wsparcia (zaznaczone przez
optate za ustugi generalnego
wsparcia i doradztwa, i zawarte w
Sumie Tygodniowej Optaty),
wowczas owe ustugi mogg
zawiera¢ dostawe ogolnego
doradztwa i wsparcia w zwigzku z
wszystkimi lub ktérgkolwiek z
ponizszych kwestii:

» Utrzymanie zabezpieczenia
Twego domu

« Utrzymanie bezpieczenstwa
Twego domu

*  Wymagany standard zarzadzania

* Ptacenie Czynszu

* Utrzymywanie Twego domu w
odpowiednim stanie

* Przerywanie najmu w
odpowiednim czasie

» Kontakt z innymi, by zapewni¢
Twdoj dobrobyt



* Inne ustugi wsparcia (wytgczajac
opieke osobista)

Mozemy zmieniac koszty optat za
generalne ustugi wsparcia i
doradztwa w taki sam sposéb, jak
mozemy zmieni¢ koszt Twej optaty
serwisowej. Zmieniajac koszty ustug
wsparcia i doradztwa, bedziemy
ograniczac wszelkie wzrosty kosztéw
do poziomu kosztéw zatwierdzonego
przez Wtadze Zarzadu Wsparcia.

Zgadzasz sie zaakceptowac poziom
ustug wsparcia udostepnionych
Tobie, by upewnic¢ sie, ze wymagany
standard niezaleznosci jest
osiggniety.

Jesli inny dostawca ustugi wsparcia
udostepni Ci owg ustuge, jestes
odpowiedzialny za wejscie w odrenbg
umowe z owym dostawcg ustugi dla
tej ustugi. Jestes tez odpowiedzialny
za ptacenie za te ustugi wsparcia
zgodnie z owg odrebng umowa.
Wszelkie takie optaty bedg dodatkiem
do Twego czynszu i opfat
serwisowych naleznych zgodnie z tg
Umowg Najmu.



ZASILEK
MIESZKANIOW Y



Zasitek Mieszkaniowy

Jesli Twoje dochody sag niskie i
sadzisz, ze potrzebujesz pomocy w
sptacie czynszu, jest Twym
obowigzkiem, by zaaplikowa¢ o
Zasitek Mieszkaniowy. Twoj lokalny
Punkt Serwisowy udostepni Ci pomocy
i porady w aplikowaniu o Zasitek
Mieszkaniowy. Rada Miasta jest
odpowiedzialna za decydowanie o
Twej aplikacji o Zasitek Mieszkaniowy.

Jesli nalezy Ci sie Zasitek
Mieszkaniowy i chcesz, by byt on
ptacony bezposrednio do Wakefield
and District Housing, bedziesz musiat
dac¢ na to swojg zgode na formie
aplikacyjnej Zasitku Mieszkaniowego.
Akredytujemy Twoje konto
czynszowe naleznym zasitkiem, gdy
go otrzymamy. Jesli optaty wsparcia
zawarte sg w Twoim czynszu,
powinienes$ nadac¢ Radzie Miasta
autorytet przekazania Twoich danych
Zespotowi Wsparcia, ktory wtedy
zadecyduje czy nalezy Ci sie pomoc
w optatach wsparcia. Jesli nalezy Ci
sie pomoc w tych optatach, bedzie to
bezposrednio wptacone do Twego
dostawcy ustugi wsparcia. Jesli nie
dasz zgody, mozesz straci¢ swojq
naleznosc. Jesli Twoja sytuacja sie
zmieni, powinienes$ od razu
powiadomi¢ o tym Rade Miasta.
Zadecyduje ona wowczas czy nalezy
Ci sie mniej czy wiecej zasitku.

Jesli przez niepowiadomienie Rady
Miasta o zmianie Twojej sytuacji,
Twoje konto czynszowe zostanie
kredytowane sumg Zasitku
Mieszkaniowego wieksza, niz
nalezng, mozemy zwroci¢ owg sume
Radzie Miasta i zazgdac jej zwrotu
od ciebie, jako zalegtosci czynszu.
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Naprawy i Konserwacja

Twoje Prawa

Masz prawo do napraw w swym
domu tak, jakby Sekcja 96 Aktu
Mieszkaniowego 1985
(poprawionego) i Regulacje z nim
zgodne, stosowaty sie do tej Umowy.
Oznacza to, ze ustalone sg limity
czasowe na okreslone naprawy i
masz prawo do rekompensaty, jesli
nie sg one wykonane na czas, Wiecej
szczegdtowych informacji dostepnych
jest w Twym lokalnym Punkcie
Serwisowym.

Nie masz prawa ulepsza¢ swego
domu o ile i do kiedy najem nie stanie
sie czesciowo zabezpieczonym
(niekrotkoterminowym). Po owej
przemianie najmu, zanim ulepszysz
swoéj dom, musisz najpierw uzyskac
nasze pisemne pozwolenie, jesli
chcesz:

a) udekorowac jakas czes¢
zewnatrz swego domu

b) wprowadzi¢ zmiany strukturalne
lub dodatki do posiadtosci

c) postawic¢ schowek, garaz lub
inng konstrukcje zewnetrzng

d) usung¢, dodaé lub zmienic¢ jakas
czes$¢ ogrodzenia lub sciany
ogrodu

e) dodag¢, zmieni¢ lub wymienié
wszelkie przynaleznosci przez nas
udostepnione

f) zatozyC talerz satelitarny,
telewizje, radio lub antene radia
amatorskiego, jak np. antena
Citizens Band

g) zatozenie arteksu na sufity (nie
zgadzamy sie na arteks na
Scianach)

h) zatozy¢ ptytki na Sciany lub
podtogi

i) zmieni¢ instalacje elektryczne,
grzewcze lub wodne witgczajac
instalacje podzielnika wody.

Nie zgodzimy sie na ulepszenia,
zmiany i dodatki w Twym domu o ile
i do kiedy najem nie stanie sie
czesciowo zabezpieczonym
(niekrotkoterminowym). Po owej
przemianie najmu, nie odmowimy
nierozsadnie pozwolenia na takie
ulepszenia i zmiany, ale mozemy
nadac¢ warunki. Musisz takze
uzyskaé wszelkie pozwolenia
budowy, zatwierdzenie regulacji
budowy i inne pozwolenia potrzebne
zanim zaczniesz jakakolwiek prace.
Jesli odméwimy, zawsze napiszemy
do Ciebie wyjasniajac dlaczego.
Potraktujemy zaniechanie spetnienia
naszych warunkéw jako ztamanie
przez Ciebie warunkéw tej Umowy.



Musisz nas poinformowac jesli
planujesz zmieni¢ dostawce ustug.  Nasze Prawa

Rekompensata za Ulepszenia Mamy prawo:

Nie masz prawa do rekompensaty
za ulepszenia o ile i do kiedy
najem nie stanie sie czesciowo
zabezpieczonym
(niekrotkoterminowym). Po owej
przemianie najmu, zgadzamy sie
nadac¢ Ci prawo do ulepszen i
rekompensaty za nie, zgodnie z
Twym najmem tak, jakby Sekcje
97, 98, 99, 99A, 99B Aktu
Mieszkaniowego 1985
(poprawionego) stosowaty sie to
tej Umowy.

Jesli wykonasz wszelkie
niezatwierdzone zmiany w swym
domy, mozemy Cie poprosi¢ o ich
usuniecie. Mozemy rézniez sami
to wykonac i obcigzy¢ Cie
kosztami pracy.

Ubezpieczenie

Ubezpieczymy Twéj dom (tylko
budynki, wytaczajac ich
przynaleznosci), na takg sume i
przeciw takiemu ryzyku, jakie
(dziatajgc rozsgdnie) unznamy za
odpowiednie.

(Zauwaz: Ty, jako locator (-rzy)
jeste$ odpowiedzialny za podjecie
koniecznych krokow, by upewnié
sie, ze sktadniki Twego domu sg
w petni ubezpieczone).

a) Przeprowadzi¢ Cie jesli Twgj
dom musi by¢ pusty na wieksze
prace. Jesli musimy Cie
przeprowadzi¢ z tego powodu,
udostepnimy zakwaterowanie
zastepcze. Wiecej informacje w
Podreczniku Lokatorskim.

b) Uzyska¢ dostep do Twego
domu, dla inspekcji, sprzatania
lub naprawy Twego domu lub
mieszkan sagsiednich, lub
kanatow, odptywéw, rur, kabli
lub przewoddéw Twego domu lub
mieszkan sgsiednich.

c) Naprawi¢, i obcigzy¢ Cie za to
kosztami, cokolwiek zostato
zaaniedbane lub umysinie
zniszczone przez Ciebie, Twych
wspotmieszkancow lub gosci.

Musisz wpusci¢ autoryzowanych
pracownikow Wakefield and
District Housing lub innych
agentow Wakefield and District
Housing, do swego domu w
rozsgdnym czasie, dla inspekcji
jego stanu, przeprowadzenia
napraw lub ulepszen, naprawy
Twych sprzetéow lub wykonania
prac, ktére uwazamy za konieczne
by upewni¢ sie, ze posiadtosci jg
otaczajace nie wystawiajg Ciebie
lub innych na ryzyko. Musisz
wpusci¢ pracownikow lub
kontrachentow Wakefield and
District Housing, do swego domu
dla przeprowadzenia serwisu
gazowego jak i gdy wymagane.
Nadamy Ci przynajmniej 24
godzinne zawiadomienie pisemne,



jesli to mozliwe, wszyscy
pracownicy Wakefield and
District Housing lub jego agency
zawsze przeprowadzg formalng
identyfikacje.

Autoryzowani pracownicy
Wakefield and District Housing
mogq musie¢ wejs¢ do Twego
domu bez uprzedzenia w nagtych
wypadkach, uzywajac rozsadnej
sity jesli konieczne, jesli sgdzimy,
ze istnieje ryzyko odniesienia
krzywdy lub zniszczenia
posiadtosci lub jej otaczajacych.

Twoje Zobowigzania

Jestes odpowiedzialny za
mniejsze naprawy. Mniejsze
naprawy wigczaja, ale nie
ograniczajg sie do:

* Wymiany korkow elektrycznych i
zarowek

» Opieki nad [i montazu]
podzielnikéw pradu, gazu i wody

» Czyszczenia kominkow
przynajmniej raz na rok

» Utrzymania posiadtosci i ogrodu w
dobrym stanie

» Dekoracji wewnetrznej

* Wymiany baterii w czujnikach
dymu

» Odciecia doptywu wody, gdy
wyjedziesz (np. wakacje, szpital) w
miesigce zimowe, od Pazdziernika
do Kwietnia

» Utrzymywanie garazu, podjazdu i
schowka skonstruowanych przez
obecnego lokatora lub lokatoréw
poprzednich

» Czyszczenie odplywoéw zewnatrz

Musisz uiszczaé optaty za gaz,
elektrycznosc¢, Podatek Lokalny,
wode, Scieki i telefon, dla Twego
domu.

Wykonywanie napraw i oplaty za nie

Musisz:

a) trzymaé zewnetrzne
wywietrzniki i otwory
wentylacyjne zdala od
przeszkod w konserwacji
sprzetu gazowego

b) utrzymywaé czesci wspdlne
(wtgczajgc komunalne
korytarze, schody, pétpietra,
windy, balkony, przejscia i
tereny otaczajace mieszkania)
w stanie czystym i nie
blokowac ich.

Mozesz spala¢ tylko niedymigce
sie trwate paliwa zatwierdzone
przez nas, dla Twych sprzetéw,
jesli Twoj dom posiada
ogrzewanie paliwowe.

Jestes odpowiedzialny za
czyszczenie kominkdw co najmniej
raz do roku, jesli masz sprzet
paliwowy.

Musisz podjg¢ odpowiednie kroki,
by zapobiec pekaniu rur przez
zamarzniecie.

Musisz zgtosci¢ wszelkie naprawy,
za ktore jestesmy odpowiedzialni
do lokalnego Punktu Serwisu lub
serwisu OneCALL jak najszybciej.

Musisz jak najszybciej zgtosic
naprawy takie, jak zatkane
odptywy, przecieki, wady struktury
czy problemy ze sprzetem wody,
gazu, pradu lub pozarowym



Jesli Twgj lokalny Punkt
Serwisu jest zamkniety, musisz
zgtosic¢ nagte naprawy do
naszego serwisu OneCALL
(szczegoty znajdziesz w karcie
informacje czynszu lub
Podreczniku Lokatorskim).

Jesli zgtosisz naprawy w tym
serwisie, a nie beda to nagte
wypadki, obcigzymy Cie
dodatkowym kosztem naprawy
poza normalnymi godzinami
pracy.

Jesli nie przeprowadzisz napraw,
ktére sg Twoim obowigzkiem, lub
wynikajg z dokonanego przez
Ciebie zniszczenia, wyslemy Ci
pisemne zawadomienie, by
przeprowadzi¢ naprawy w
rozsgdnym czasie. Jesli nie
przeprowadzisz napraw w
okreslonym czasie i wedle naszej
satysfakcji, bedziemy mogli wejs¢
do Twego domu, przeprowadzi¢
naprawy i obcigzy¢ Cie kosztami.
W nagtych wypadkach, mozemy
przeprowadzi¢ naprawy i
obcigzy¢ Cie ich kosztem.

Bedziesz odpowiedzialny za
naprawy i wymiany w Twym
domu, ktére sg przyczyng
zniszczen dokonanych przez
Ciebie, Twych wspotlokatorow
lub gosci. Musisz przeprowadzi¢
naprawy u wymiany wedle
naszej satysfakcji i w
okreslonym czasie. Jesli nie
przeprowadzisz prac lub nie
osiggng one naszych
standardéw, mozemy je sami
wykonac i obcigzy¢ Cie
kosztami. Musisz te koszty
pokry¢ w petni w ciggu 28 dni
od otrzymania rachunku chyba,
ze uzgodnilismy z Tobg inng
forme zaptaty.

Nasze Zobowigzania

Naprawimy i zakonserwujemy:

a) strukture, zewnatrz i czesci
wspolne Twego domu,
wigczajac odptywy, rynny i rury
zewnetrzne,

b) instalacje dostawy wody, gazu
i pradu, oraz usuwanie $ciekéw
i odpadéw; a takze

C) instalacje i sprzety
ogrzewajace Twoéj do mi cieptg
wode.

Pomalujemy zewnetrzne drewnian
i metalowe czesci Twego domu,
wigczajac czesci wspolne.

Nie przeprowadzimy zadnych
napraw koniecznych z powodu
zniszczen dokonanych przez
Ciebie, Twych wpotlokatorow,
gosci i innych osob. Musisz sie
upewnic, ze zniszczenia sg
odpowiednio naprawione. W
dodatku, nie bedziemy
odpowiedzialni za systemy
czujnikéw czy innych instalacji,
zainstalowane przez Ciebie bez
naszej zgody.

Mozmy mie¢ pozwolenie na
naprawe i obcigzenie Ciebie jej
kosztami, jesli jest ona konieczna
dla zdrowia i bezpieczenstwa lub
w nagtych wypadkach,
wynikajacych z Twego uzycia
posiadtosci.Nie wtgcza to napraw
podjetych z powodu zuzycia.

Dekoracja Wnetrz

Udekorujemy wnetrza czesci
wspolnych mieszkan i osiedli
chronionych co piec¢ lat.



ZOBOWIAZANIA
PERSONALNE,
MIESZKANIOWE
| KOMUNALNE



Zobowiazania Personalne,

Mieszkaniowe i Komunalne

Wierzymy, ze kazdy ma prawo do
spokojnego zamieszkiwania swego
domu, bez cierpien, niedogodnosci czy
zaktocen ze strony innych.

Jako lokator Wakefield and District
Housing, jestes odpowiedzialny upewni¢
sie, ze kazdy, kto mieszka lub odwiedza
Twdj dom, respektuje prawa innych ludzi.

Twoja odpowiedzialno$¢ za wtasne
zachowanie, cztonkdw gospodarstwa
domowego i odwiedzajgcych nie
ograniczajg sie do domu. Majg one takze
zastosowanie do przestrzeni wokét domu
i do wspdlnoty, w ktorej zyjesz

Mamy prawo do ubiegania sie i
uzyskania nakazéw, aby zapobiec
rzeczywistym lub grozacym powaznym
naruszeniom tej Umowy. Mozemy tez
wystapi¢ o srodki prawne do
egzekwowania warunkéw zawartych w
niniejszej Umowie, ktére moga byc¢
wiasciwe. Obejmujg one, ale nie
ograniczajq sie do:

(a) Procedur przejecia posiadtosci
(b) Nakazoéw aspotecznego zachowania

(c) Akceptowanych Kontraktéw Zachowan

(d) Zalecen

(e) Nakazow Odebrania Praw

Nie bedziemy tolerowaé zachowan
aspotecznych i wspotpracujemy z
Rada Miasta i West Yorkshire
Police w razie potrzeby.

Ty, lub osoby z Tobg mieszkajgce,
lub Ciebie odwiedzajgce nie moga;:

a) Robic¢ lub zezwala¢ na cokolwiek,
co powoduje niedogodnosci,
stress lub zakiécenia innych.

b) Uzywa¢ przemoc lub
nieodpowiednie lub grézace
zachowanie lub jezyk wobec
pracownikow, przedstawiciel
lub agentow Wakefield and
District Housing.

¢) Angazowac sie w handel
narkotykami, zezwala¢ nan lub
namawiac do wziecia udziatu innyct
w konsumpciji lub posiadaniu
nielegalnych substanciji.

d)Bra¢ udzialu w dziatalnosci
nielegalnej, niemoralnej lub
niezgodnej z prawem.

e) Uszkadzaé, zamazac lub graffiti
na jednej z naszych posiadtosci,
lub innego mienia lub budynku.

f) Pozwoli¢ na akumulacje smieci w
i wokot Twego domu. Musisz
upewnic sie, ze odpady nie sg
pozostawione na innych terenach
otaczajacych, nalezgcych do nas.



g) Wyrzuca¢ wszelkich przemiotow

z wszelkich czesci  bloku

mieszkan lub innych budynkow

nalezacych do nas.

h) Niszczy¢ lub naduzywac
sprzetu bezpieczenstwa w
miejscach wspdlnych i nie
mozesz wpuszczac
nieznajomych do miejsc
wspolnych bez identyfikaciji.

i) Wiezi¢ koni, kucy, ostéw czy
innych zwierzat hodowlanych
na terenach otwartych cy
innych nalezacych do nas lub
Rady Miasta.

j) Brac udziat w jezdzie
niesprawnymi motocyklami.

Ty i os6by mieszkajgce z Tobg
oraz goscie musicie utrzymac
miejsca wspolne w stanie czystym
i wolnym od wszelkich przeszkdd.

Przemoc Domowa

Nie wolno zadawa¢ przemocy lub
grozi¢ nig partnera, dzieci, dzieci
partnera lub jakiejkolwiek innej
osoby mieszkajgcej w domu. Jesli
Twoj partner opusci domu z
powodu przemocy lub grozby
przemocy i nie zamierza
powrdcic, mamy prawo zwrocic
sie do Sadu o odzyskanie
posiadfosci.

Napastowanie

Nie bedziemy tolerowac zadnej
formy napastowania. Ty, osoby
mieszkajace z Tobg lub goscie
nie mozecie czyni¢, namawiac lub
tolerowac czegos, w posiadtosci
lub jej najblizszym otoczeniu, co
moze nekac lub zastraszy¢ innych
z powodu ich rasy, koloru skory,

narodowosci, pochodzenia
etnicznego, wyznania, orientac;ji
seksualnej, niepetnosprawnosci,
zaburzenia psychicznych lub
fizycznych lub z innych
powodow. Bedziesz
odpowiedzialny za czyny swych
domownikéw. Oto niektore z
kwestii, ktore uwazamy za
molestowanie:

a) Przemoc lub zatraszanie
nig wobec kogokolwiek.

b) Obelzywe lub obrazliwe
stowa i zachowanie.

c) Zniszczenie lub jego grozba
wobec wiasnosci innych.

d) Zniszczenie czyjegos
domu.

e) Zakiocenie prawa kogos
na zamieszkiwanie w ich
domu.

f) Pisanie zatraszajgcego,
obelzywego lub
obrazliwego graffiti.

Jestesmy w petni zaangazowani
w zasady Kodeksu Komisji
Réwnosci Rasowej Najmu
Mieszkaniowego oraz Kodeksu
Wskazéwek Korporacji
Mieszkaniowe;j.

Nie wolno nikomu zawieszac¢
znakow, notek, reklam czy
czegokolwiek co:

a) jest obsceniczne,
niepoprawne lub
pornograficzne;

b) moze spowodowac lub
zacheci¢ nienawis¢ innych z
powodu ich narodowosci,
pochodzenia etnicznego,
wyznania, orientaciji
seksualnej czy
niepetnosprawnosci; lub



c) moze rozsadnie by¢ rozwazone
jako powodujace obraze sgsiada
czy innej osoby w posiadtosci.

Mozesz zawieszaé tymczasowe
zawiadomienia o wyborach i
wydarzeniach wspadlnoty.



ZAANGAZOWANIE
LOKATORSKIE



Zaangazowanie Lokatorskie

Twoje Prawa

Wierzymy, ze wszyscy najemcy
powinni mie¢ mozliwos¢
odgrywania aktywnej roli w
zarzadzaniu i rozwoju ustug
mieszkaniowych swiadczonych
przez nas. Karta Lokatorska
Wakefield okresla standardy
zaangazowania najemcy
pomiedzy Cztonkami Komitetu
Lokalnej Rady Zarzadcéw,
najemcami i pracownikami
Wakefield and District Housing.
Szczegotly dostepne sgw
lokalnym Punkcie Serwisu.

Wszyscy lokatorzy majgq prawo do
rozpoczecia lub dotagczenia do
stowarzyszenia lub innych
lokalnych grup najemcow. Twoj
lokalny Punkt Serwisowy udzieli
Tobie wiecej informacji na temat
grup w Twojej okolicy, i tego, jak
mozna sie bardziej zaangazowac.

Szanujemy prawa do poufnosci i
ochrony danych.

Nasze Zobowigzania
Konsultacja

Bedziemy tez konsultowac sie w
sprawach majgcych wptyw na Twoj
dom, przed wprowadzeniem zmian
w zakresie gospodarki
mieszkaniowej lub konserwaciji,
ktére mogag miec istotny wptyw na

Twdj najem. Zgadzamy sie na
nadanie tego prawa tak, jakby
Sekcja 105 Aktu Mieszkaniowego
1985, miata zastosowanie do
niniejszej Umowy Najmu.
Zwiekszymy konsultacje dla grup
najemcow w miare potrzeb.
Dajemy wszystkim szanse
przedstawienia swoich opinii w
rozsgdnym terminie.

Informacje

Masz prawo do informaciji od nas
o warunkach niniejszej Umowy
Najmu i naszych zobowigzan
naprawy oraz naszych zasad i
procedur dotyczacych konsultacji
najemcy, przydziatu mieszkan i
przeniesien. Uzyskasz dostep do
danych najmu pod warunkiem
uprzedniego zawiadomienia w
formie pisemnej. Zgadzamy sie
na udzielenie tego prawa tak,
jakby Sekcja 104 Aktu
Mieszkaniowego 1985 miata
zastosowanie do tej Umowy
Najmu.

Udostepnimy wszelkie informacije
na temat zasad i procedur o
podziale, zarzadzaniu i
utrzymania posiadtosci. Mozna je
uzyskac od lokalnego Punktu
Serwisowego.

Wyslemy Ci informacje na temat
kwestii, majgcych wptyw na Twoj
dom i 0 naszej corocznej
wydajnosci.



ZARZADZANIE

TWEGO NAJMU

ORAZ UZYCIE
TWEGO DOMU



Zarzadzanie Twego Najmu oraz Uzycie
Twego Domu

Te warunki Umowy Najmu istniejg by
upewnic sie, ze Ty, cztonkowie Twej
rodziny, goscie, sasiadzi i innyi
mieszkajacy w okolicy, nie podlegaja
zaktéceniom, niedogodnosciom,
nekaniu lub zachowaniu
aspotecznemu.

Jeste$ odpowiedzialny za
przestrzeganie warunkéw niniejsze;j
umowy najmu. Jestes réwniez
odpowiedzialny za zachowanie
cztonkow gospodarstwa domowedo i
gosci swego domu, w tym dzieci w
wieku ponizej osiemnastu lat.

Nie wolno swiadomie zezwalaé,
zachecac, tolerowac lub nie-
zapobiegac osdb przed czynieniem
czegos, co famie tg Umowe.

Jeste$ naruszenia niniejszej Umowy w
przypadku, cztonkéw gospodarstwa
domowego lub gosci, w tym dzieci w
wieku ponizej osiemnastu lat, ztamat
zadnego z warunkow niniejsze;j
Umowy.

Mozemy zgtosi¢ sie do sgdu dla
egzekwowania warunkow tej Umowy, a
Twoje konto czynszow bedzie
obcigzone wszelkimi kosztami sadu.

Musisz zamieszkiwaé swoéj dom jako
swoj gtéwny (pryncypalny) dom.

Jesli zamierzasz by¢ poza domem
przez nieprzerwany okres 28 dni lub
dtuzej, poinformuj lokalny Punkt
Serwisowy w formie pisemne;.

Musisz wprowadzi¢ sie w ciggu 28
dni od daty rozpoczecia najmu,
chyba ze masz naszg pisemng
zgode, by tego nie czynic.

Nie mozesz pozwoli¢ na
przeludnienie domu (jak okreslono w
Akcie Mieszkaniowym 1985) lub
przekroczy¢ maksymainej liczby
0so6b, ktére mogg w nim mieszkac.

Zakwaterowanie Umeblowane

Jesli Twéj dom jest umeblowany
przez nas, Ciebie lub inng osobe
mieszkajgcg w Twym domu, musisz:

a) nie sprzedac, wynaja¢ lub oddaé
zadnego z naszych mebli. Jesli to
zrobisz, mozemy zgtosic sie do
Sadu o0 zgode na eksmisje.
Bedziemy obcigza¢ Cie optatg za
dziatania sgdowe i poprosimy Sad
by nakazat Ci zaptate
odszkodowania za meble.

b) nie niszczy¢ Iub wndalizowac
umyslnie naszych mebli.

c) nie przemieszcza¢ naszych mebli
z domu, bez naszego pozwolenia.
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d)Pozostawi¢ nasze meble w
dobrym stanie po wyprowadzce z
domu. Sprawdzimy stan mebli i
obcigzymy Cie kosztami za
zniszczone przedmioty.

Jestes odpowiedzialny za naprawy
uszkodzen naszych mebili,
spowodowanych przez Ciebie,
Twych domownikéw lub gosci.

Dziatalnos¢ Gospodarcza

Nie wolno uzywac¢ domu (w tym
garazu lub ogrodu) z tytutu
dziatalnosci gospodarczej lub
zawodowej, bez naszej pisemnej
zgody i nalezy uzyskac niezbedne
plany i zgody, poza uzyskaniem
naszego pozwolenia.

Nie odmowimy pozwolenia chyba, ze
wierzymy, iz charakter dziatalnosci
moze spowodowacé ucigzliwosci dla
sgsiadéw lub szkody w domu.

Nie mozesz posiadac¢ zadnych
znakoéw lub tablicy ogtoszen o
dziatalno$ci gospodarczej. Miejsca
wspolne muszag by¢ uzywane z
uwzglednieniem wygody i
bezpieczenstwa innych osdéb.

Ogrody, Przegrody i Balkony

Musisz:

a) utrzymywaé dom, w tym garaze i
budynki gospodarcze w dobrym
stanie dekoracji, remontow i
czystosci, oraz utrzymywac
zewnetrzne przejscia jako czyste i
odblokowane.

b) utrzymywac ogréd lub plac, w
tym zywoptoty, ktére sg czescig
domu, uprawiane i schludne.

¢) nie wycinac¢ lub uszkadzac
drzew lub zywoptotow, bez
uprzedniego uzyskania naszej
pisemnej zgody.

d) uzyskac naszg pisemng zgodg
przed sadzeniem wszelkich
drzew w ogrodzie.

€) nie blokowa¢ wspdélnych
podjazdow lub chodnikéw czy
blokowac¢ dostep pojazddéw
ratowniczych do Twego domu
lub do sagsiednich posiadtosci.

f) nie zmienia¢ lub przemieszczacé
istniejgcych granic Twego domu.

g) nie angazowac sie w
dziatalno$¢, ktora moze
doprowadzi¢ do uszkodzenia
sasiednich posiadtosci lub
garazy nalezacych do Wakefield
and District Housing.

Mozemy wej$¢ do Twego domu, by
wykonac prace, ktore uwazamy za
konieczne, jesli Ty:

a) zaniedbujesz swoj ogrod.

b) pozwalasz drzewom i krzewom
(wtaczajac chore lub martwe) na
zaktocanie porzadku, bycie
zagrozeniem, lub potencjanie
zakitocac porzadkowi lub by¢
zagrozeniem.

C) pozwalasz na sadzenie drzew i
krzewow w takiej pozyciji, lub do
takiego wzrostu, ktory bedzie
stanowi¢ potencjalng szkode
naszej posiadtosci lub
posiadtosci sgsiada.



d) pozwala¢ wszelkim drzewom lub
krzewom na niszczenie lub
zawadzanie z pobliskimi rurami,
kablami, instalacjq elektryczng czy
strukturg (wtgczajac doge, chodnik,
tereny udeptane lub wyréwnane.)

Mozesz musie¢ nam zaptaci¢ za
wykonane prace.

Nie mozesz wchodzi¢ na inny teren
nalezacy do nas bez mocnego
uzasadnienia lub pisemnej zgody.
Wiacza to, lecz nie ogranicza sie do:

a) parkowania aut gdzie indziej, niz
na drodze lub parkingu.

b) wchodzenia do ogrodu innego
lokatora lub czesci wspolnych bez
zaproszeniatego terenu.

Jesli posiadasz balkon, musisz:

a) zawsze utrzymywac go w porzadku i
czystosci.

b) utrzymywac go wolnym od
czegokolwiek, co mogtoby by¢
niebezpieczne dla Ciebie, Twych
wspotmieszkancow lub sasiadow.

) nie pozwoli¢ zwierzeciu na
pozostawianie na nim odchodéw.

d) nie wzniecac ognia czy grilla.

e) nie karmi¢ na nim ptakoéw czy
innych zwierzat.

f) nie wyrzuca¢ z Twego balkonu
jakichkolwiek przedmiotow.

Przechowywanie Niebezpiecznych
Substancji i Przedmiotow

Nie wolno przechowywac lub uzywac
w okolicach domu lub w garazu, lub
miejscach wspdlnych materiatow
niebezpiecznych, tatwopalnych lub

wybuchowych. Nie zezwalamy na
gaz z butli (np. Liquid Petroleum
Gas - LPG) i parafiny w budynkach
powyzej dwdch kondygnacii.

Jesli chcesz uzywac i
przechowywac butle z tlenem w
domu ze wzgledu na stan zdrowia
nalezy niezwtocznie poinformowac
lokalny Punkt Serwisowy i uzgodni¢
odpowiednie srodki ich
przechowywania.

Nie wolno przechowywac
motorowerdow, motocykli i innych
urzadzen napedzanych przez silnik
spalinowy wewnatrz domu lub w
wewnatrz czesci wspolnych.

Parkowanie

Ten warunek umowy stosuje sie do
wszelkich pojazdéw silnikowych, moto-
domow, karawanow, fodzi i naczep.

Ty:

a) mozesz parkowac pojazd w
granicach swego domu, jesli
istnieje odpowiedni podjazd,
znizony kraweznik, przejscie
dostepu i garaz badz plac. We
wszystkich innych przypadkach
nalezy najpierw uzyskac naszg
pisemng zgode.

b) nie mozesz parkowac lub
prowadzi¢ pojazdéw na terenach
otwartych, chodnikach lub
trawnikach.

c) nie mozesz parkowac pojazdow
silnikowych, przyczep, naczep,
kempingow lub todzi w domu,
garazu lub czesci wspdlnej, bez
naszej pisemnej zgody, chyba ze
garaz, plac lub dostep zostaty
nadane.



d) nie mozesz parkowac przyczep
turystycznych, todzi, naczep i
innych pojazdéw na obszarach
wspolnych.

€) nie mozesz parkowac pojazdéw w
opuszczonych ogrodach lub na
poboczach, drogach osiedlowych,
obszarach wspolnych i innych
gruntach nalezgcych do nas.
Mozemy usungc te pojazdy i
obcigzyc¢ Cie optatg za ich
usuniecie i utylizacje.

f) musisz upewnic sie, ze pojazd jest
opodatkowany, ubezpieczony i
zdatny do uzytku. Musisz
parkowac rowno, nie powodujgc
zadnych przeszkdd.

Naprawy Pojazdéw

Musisz ograniczy¢ sie do konserwac;ji
pojazdu w domu, drobnych napraw
swego pojazdu i pojazdow
nalezacych do cztonkow
gospodarstwa domowego. Pojazd
powinien by¢ na podjezdzie (nie
wspolnym), placu lub w garazu, gdy
praca jest wykonywana. Jakiekolwiek
naprawy wykonywane nie powinny
powodowac ucigzliwosci ani
niedogodnosci sgsiadow.

Musisz:

a) utrzymac¢ hatas, wibracje,
zapachy, pyty i kurz do minimum.

b) pozbyc¢ sie niechcianego oleju,
silnika czy czesci pojazdu
odpowiednio i nie wyrzucac ich w
okolicy swego domu lub
gdziekolwiek poza przeznaczonym
do tego terenem.

¢) nie powodowac niedogodnosci
przez ekscesywng prace silnika

pojazdu lub przez uzycie
hatasliwego sprzetu czy narzedzi.

d) nie trzymacé niejezdnych lub
nilegalnych pojazdéw w okolicach
domu lub otwartych terenach,
komunalnych parkingach,
chodnikach, trawnikach, wszelkich
terenach wolnych odchodzgcych
od Twego domu, lub innych
miejscach w okolicy Twego domu.

Trzymanie Zwierzat

Kazde zwierze trzymane w Twym
domu musza byc¢ trzymane w
rozsadny sposob i nie powinny
powodowaé niedogodnosci wobec
kogokolwiek lub powodowac
zniszczen w Twoim domu.

Nie powinienes trzyma¢ w swym
domu:

a) wiecej niz jednego psa i / lub kota
bez naszej pisemnej zgody.

b) psow lub kotéw w mieszkaniach
,lub na terenach, z wspolnym
wejsciem.

C) zwierzecia, klasyfikowanego jako
dziekie lub niebezpieczne, przez
prawo lub wyrok skazujacy, bez
naszej pisemnej zgody.

d) zwierzeta hodowlane (wtgczajac
lecz nie ograniczajac sie do kréw,
swin, drobiu, ostéw, kucy, koni,
owiec i kdz).

€) gotebi.

f) wszelkich wezy - jadowitych badz i
nie.

Pozostawiamy sobie prawo
poproszenia Cie o usuniecie
zwierzecia, ktére nie uwazamy za
stosowne do trzymania w domu.



Dziatania Nielegalne i Niemoralne

Nie mozesz uzywac swego domu lub
czesci wspoélnych w celach
nielegalnych czy niemoralnych.

Nielegalne i niemoralne cele zawieraja,
lecz nie ograniczajg sie do:

a) otrzymywania, trzymania czy
przechowywania rzeczy kradzionych.

b) uzywania, dostawy lub posiadania
narkotykow lub innych zabronionych
lub niebezpiecznych substancji
klasyfikowanych jako A, B lub C, jak
okreslono w Akcie Naduzycia
Narkotykéw 1971.

¢) posiadania nielegalnej broni palnej lub
innej broni nielealne;j.

d) uzywania Twego domu do prostytuciji.



PRZEKAZANIE
| ROZWIAZANIE

TWEGO NAJMU



Przekazanie i Rozwigzanie
Twego Najmu

Przekazanie Twego Najmu

Nie mozesz przekaza¢ (przepisac
tego najmu chyba, ze:

a) Sad nakazuje Ci to zrobi¢ w
dziataniach matrymonialnych; lub

b) Przekazujesz ten najem osobie,
ktéra otrzymataby go w przypadku
Twojej smierci.

¢) Gdy ten najem stat sie Najmem
(Niekrétkoterminowym) z
Czesciowym Zabezpieczeniem i
uzywasz prawo wymiany.

Rozwigzanie Twego Najmu

Aby zakonczy¢ najem nalezy podac
cztery tygodnie pisemnego
zawiadomienia kohczgce sie w
Poniedziatek, do lokalnego Punktu
Serwisu. Mozesz uzgodnic¢ krétszy
okres wypowiedzenia.

Bedziemy nalicza¢ czynsz
tygodniowo, az zwrécisz klucze, lub
jesli uwazamy, ze opuscites dom,
dopoki nie uda nam sie go przejac.
Jesli oddasz klucze przed potudniem
w Poniedziatek, najem zakonczy sie
natychmiast. Jesli oddasz je pozniej,
najem zakonczy sie w potudnie w
nastepny Poniedziatek.

Jesli jestescie wspotlokaorami, kazdy
was moze rozwigzac ten najem dajac

nam czterotygodniowe pisemne
wypowiedzenie. Mozemy
zdecydowac czy inni
wspotlokatorzy mogg zostaé w
posiadiosci.

Musisz nada¢ wolne przejecie
posiadtosci po rozwigzaniu najmu.

Po Twym odejsciu przeprowadzimy
petng inspekcje.

Obigzymy Cie kosztami:

a) naprawy zniszczen Twego domu
nie wynikajagymi z zuzycia.

b) wymiany brakujacego
wyposazenia.

c) wszelkiego sprzatania, za ktore
musiliSmy zaptaci¢, by znow
naja¢ posiadtosc.

Musisz pozostawi¢ swoj dom, jego
wyposazenie i umeblowanie przez
nas dostarczone w dobrym stanie,
gdy bedziesz odchodzit.

Nie pozostawiaj zadnych wiasnosci
osobistych. Jesli to uczynisz, stang
sie one naszg wiasnoscig i
pozbedziemy sie ich, a Ciebie
obcigzymy za to kosztami.



Rozwigzanie Najmu z Czesciowym
Zabezpieczeniem i Nakazy Sadowe

Dziatania Sagdowe z innych powodow

Zastrzegamy sobie prawo do
egzekwowania nakazow, by
naktoni¢ Cie do stosowania sie lub
zatrzymac przed naruszaniem
warunkéw Umowy. To moze by¢
uzupetnieniem lub alternatywa dla
dziatan przejecia posiadtosci.

Rozwigzanie Najmu z Czesciowym
Zabezpieczeniem

Gdy najem przestaje by¢ najmem z
czesciowym zabezpieczeniem,
mozemy rozwigza¢ Twoj najem
dajac Ci czterotygodniowe
wypowiedzenie w formie pisemne;j.

Najem moze przestac¢ by¢ najmem
z czesciowym zabezpieczeniem,
gdy np. przestaniesz mieszka¢ w
swym domu jako jedynym lub
gtownym.

Nakaz Sadowy

Mozemy rozwigzac¢ Twoj najem
zgodnie z Sekcjg 21 Aktu
Mieszkaniowego 1988. Nakaz
przejecia posiadtosci, zgodnie z
Sekcjg 21, nie moze obowigzywac
przez szes¢ miesiecy od daty
rozpoczecia tego Najmu. (Sekcja 21
bedzie stosowata sie tylko, gdy
najem pozostanie najmem
krétkoterminowym).

Gdy Twdj najem stanie sie
niekrotkoterminowym z czesciowym
zabezpieczeniem wowczas tak dtugo
jak jestes$ lokatorm, mozemy
rozwigzac¢ najemtym przez sgdowy
nakaz przejecia Twego domu na
jednym z warunkéw wymienionych w
Schemacie 2 Aktu Mieszkaniowego

1988 (poprawionego przez Akt
Mieszkaniowy 1996). Sad wyda
nakaz tylko jesli nadali$my Ci
pisemne zawiadomienie, zgodnie z
Aktem Mieszkaniowym 1988
(poprawionym) lub sad rozwaza to za
wiasciwe i uczciwe, by takg ustuge
zawiadomienia nadac. Szczegoty
zasad przejecia, ktore mozemy uzy¢,
dostepne sg u nas.

Mozemy réwniez ubiegac sie o
Nakaz Degradaciji zgodnie z Sekcjg
6A i 20B Aktu Mieszkaniowego 1988.
(poprawionego przez Akt o
Aspotecznym Zachowaniu 2003), jesli
dazymy do uzyskania Nakazy
Degradacji, otrzymasz od nas
dwutygodniowe zawiadomienie
pisemne chyba, ze sad pozwolit nam
na dziatanie bez nadania Ci
zawiadomienia.

Dopdki najem nie jest zdegradowany,
nadamy Ci co najmniej
czterotygodniowe zawiadomienie o
zamiarze przejecia posiadtosci (z
wyjatkiem przypadkow postepowania
dotyczacych problemow lub
przemocy w rodzinie. (Warunki 14 i
(14a))

Jezeli najem zostat zdegradowany,
mozemy zwrdéci¢ sie do sgdu o Nakaz
Przejecia posiadtosci, zgodnie z
zatozeniami Aktu Mieszkaniowego
1988. Daje on Sadowi ograniczone
prawa odmowy Nakazu Przejecia
posiadtosci.



TWOJE
DODATKOWE

PRAWA

NAJMU



Twoje Dodatkowe Prawa Najmu

Sg to prawa nadawane w dodatku do
praw wymienionych w innych sekcjach
tej Umowy Najmu.

Odziedziczenie na rzecz Partnera

Jesli jestes jedynym lokatorem i nie
przejates$ jeszcze tego najmu
zgodnie z warunkami ponizej (w tej
Umowie Najmu lub poprzedniej,
ktéra nadalismy), w przypadku
Twej Smierci, najem bedzie
przekazany Twej zonie, mezowi lub
partnerowi, o ile mieszkaliscie
razem i on lub ona mieszkali w
Twym domu tuz przed Twg
Smiercig (wigczajac pary tej samej
pici).

Jesli ten najem pozostaje najmem
krotkoterminowym z czesciowym
zabezpieczeniem, dziedziczacy
odziedziczy najem w takiej tez
formie (krotkoterminowy najem z
czesciowym zabezpieczeniem).

Zamiana

Nie masz prawa zamiany
(wymiany) Twego domu z innym
lokatorem Wakefield and District
Housing, Rada Miasta lub innym
zarejestrowanym wiascicielem
socjalnym chyba, ze i do kiedy
najem ten nie stanie sie sie
czesciowo zabezpieczonym
(niekrotkoterminowym). Gy tak sie
stanie masz wowczas prawo do
zamiany (wymiany) Twego domu
z innym lokatorem Wakefield and

District Housing, Radg Miasta lub
innym zarejestrowanym wtascicielem
socjalnym. Zanim to zrobisz, musisz
otrzymac najpierw nasze pisemne
pozwolenie.

Sublokatorzy i Podnajmowanie

Nie mozesz przyjmowac
sublokatorow o ile i do kiedy najem
nie stanie sie zabezpieczonym
czesciowo (niekrotkoterminowym)
lub gdy masz naszg pisemng zgode.
Po tym czasie mozesz przyjac
sublokatora bez naszej zgody o ile
nie spowodujesz przeludnienia.
Powinienes pisemnie powiadomic
nas, gdy do Twego domu wprowadzi
sie sublokator i kiedy ona/ona opusci
Twoj dom. Powinienes takze
poinformowa¢ Rade Miasta.

Mozesz, za naszg pisemng zgoda,
podnajg¢ lub podzieli¢ sie
wiasnoscig czesci Twego domu,
ale nie zgodzimy sie na nadanie
przez Ciebie najmu
niekrétkoterminowego (zgodnie z
Sekcjg 1 Aktu Mieszkaniowego
1988), z wyjatkiem najmu
krétkoterminowego (zgodnie ze
znaczeniem Sekcji 20 Aktu
Mieszkaniowego 1988) lub najmu
kontraktowego, ktéry nie jest
czesciowo zabezpieczony (zgodnie
ze znaczeniem Sekcji 1 Aktu
Mieszkaniowego 1988).



