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Nasze zobowigzanie

We are committed to providing fair opportunity to access information.
If you would like information in another language or format, please ask us.
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Nous nous engageons a donner a chacun la possibilité d’avoir accés a informations.
Si vous souhaitez obtenir des informations dans une autre langue ou sous
un autre forme, veuillez nous le faire savoir.
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Polish

Naszym celem jest zapewnienie naleznego dostepu do informac;ji.
Prosimy zwrdci¢ sie do nas celu uzyskania informacji w innym jezyku lub formacie.
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Prosimy zadzwonié na numer 0845 8 507 507 lub wystaé e-mail do:
communications@wdh.co.uk

(telefony do OneCALL moga by¢ nagrywane do celéw szkoleniowych)



Przewodnik po

programie New Build HomeBuy
Domy po przystepnych cenach

Ten przewodnik zawiera informacje
o kupnie domu korzystajac z
programu New Build HomeBuy
oferowanego przez Urzad ds.
Mieszkalnictwa Wakefield i Okregu
(Wakefield and District Housing,
WDH).

WDH z duma informuje o swoim udziale w
rzadowej inicjatywie New Build HomeBuy,
zapewniajgcej domy po przystepnych cenach,
aby umozliwi¢ wiekszej liczbie osob inwestycje
mieszkaniowa.

Okreg Wakefield posiada tatwy dostep do

sieci autostrad M1, M62 i A1, co umozliwia
dojezdzanie stad do innych miast, takich jak
Leeds, Bradford i Sheffield. Zapewniony jest tez
Swietny dostep do sieci kolejowej, jak tez tatwy
dojazd na dwa regionalne lotniska — Doncaster i
Leeds Bradford.

Portfel naszych inwestycji na zasadach
wspotwiasnosci obejmuje obecnie:

* domy z dwoma sypialniami;

* domy z trzema sypialniami; jak tez

* trzypietrowe domy jednorodzinne z trzema
i czterema sypialniami z wbudowanym
garazem.

Wszystkie nasze nieruchomosci posiadajg
obudowane kuchnie i tazienki, centralne
ogrzewanie i podwojne szyby.

Uznajemy wage ochrony srodowiska, w
zwigzku z czym nasze nowo wybudowane
domy posiadajg rozne ekologiczne elementy
wyposazenia, ktére moga przyczynic sie

do zaoszczedzenia Panstwa pieniedzy i
zmniejszenia emisji zwigzkéw wegla z Panstwa
domu.

Szczegotowe informacje na temat nieruchomosci i
ceny sg dostepne na zyczenie.

Patrz dane kontaktowe na odwrocie niniejsze;j
broszury.




Odpowiedzi na Panstwa pytania

Na czym polega program New Build
HomeBuy?

New Build HomeBuy to dotowany przez rzad
program dla oséb, ktore nie mogq sobie pozwoli¢
od razu na kupno mieszkania. Moze nie byc¢
ich sta¢ na dokonywanie petnych sptat kredytu
mieszkaniowego, wptacenie depozytu lub oba.
New Build HomeBuy pozwala na kupno udziatu
w nieruchomosci i optacanie czynszu za jej
pozostatg czes¢. Niektore programy zezwalajg
na zostanie po jakims$ czasie petnoprawnym
wtascicielem. Do udziatu w programie mogq
kwalifikowac sie osoby, ktore sa:

* najemcami mieszkan komunalnych;

* na liscie os6b oczekujgcych na mieszkanie
komunalne; czy tez

* kupujgcymi dom po raz pierwszy.

Dlaczego optaca sie skorzystaé z
programu New Build HomeBuy?

Bedg Panstwo posiadac¢ udziat w domu,

a nie tylko ptaci¢ czynsz bez uzyskania
jakichkolwiek korzysci finansowych w
zamian. Moze sie okazac, ze potgczona
kwota czynszu i rat kredytu mieszkaniowego
nie jest o wiele wyzsza niz obecny
miesieczny czynsz. Wykupujg Panstwo tylko
czesé, na ktérg mozecie sobie pozwoli¢, a
gdy bedziecie w stanie, mozecie wykupi¢
reszte udziatbw w swoim domu.

Jakiego rodzaju nieruchomosci sg
dostepne w ramach programu New
Build HomeBuy?

WDH buduje nowe domy na sprzedaz jako
nieruchomosci przeznaczone do dzierzawy
(leasehold) na zasadach wspotwtasnosci.

Jakie sg zasady programu New
Build HomeBuy?

Nalezy uzyskac¢ kredyt mieszkaniowy i
wymagany depozyt na udziat w domu, ktéry chce
sie kupi¢, a od pozostatej czesci udziatdw, ktorej
nie jest sie wiascicielem, optacany jest czynsz.
Czynsz wyliczany jest tak, aby byt przystepny
finansowo.

Co bedzie mojq witasnoscia?

Warunki dzierzawy zezwalajg na kupno
wstepnego udziatu wartosci 50%, a maksymalnie
75% (czasami sprzedajemy udziaty wartoSci
25%, przy spemieniu stosownych warunkéw).
Istnieje mozliwos$¢ zakupu dalszych udziatéw

do momentu catkowitego wykupienia
nieruchomosci.



Jakie sa moje prawa jako dzierzawcy w programie New Build HomeBuy?

Warunki dzierzawy New Build HomeBuy WDH opierajg sie na wzorcu sporzadzonym przez

agencje rzadowg ds. mieszkalnictwa (Housing Corporation) i przyjetym przez instytucje udzielajgce
kredytow mieszkaniowych. Upowazniajg Panstwa do zamieszkiwania w zakupionym domu do czasu
wygasniecia dzierzawy. Okreslaja, w jaki sposob jest naliczany czynsz, kiedy nalezy go ptacic i
wymieniajg wszystko, co wolno, a czego nie wolno dzierzawcy oraz WDH.

Jakie sg wstepne koszty kupna domu w ramach programu New Build
HomeBuy?

a.

Raport dotyczacy wyceny domu — Panstwa
kasa mieszkaniowa (building society) /
kredytodawca zleci wycene nieruchomosci.

Optaty za ustugi prawne — Radzimy
skorzystac z ustug firmy prawniczej w celu
uzyskania pomocy przy zakupie swojego
udziatu.

Optata za rezerwacje — WDH wymaga,

aby kupujacy uiscili optate za rezerwacje

w wysokoséci 200 GBP. Nie podlega ona
zwrotowi w wypadku odwotania transakc;ji lub
jesli wycofamy swojg oferte w razie zawarcia
przez Panstwa w podaniu fatszywych lub
mylgacych informaciji.

Kredyt mieszkaniowy na zakupywany udziat
— Wiekszos¢ bankow i kas mieszkaniowych
pozyczy Panstwu tylko procent wymaganej
sumy, a od Panstwa oczekuje sie optacenia
réznicy. Do kredytu mieszkaniowego nie
mozna dodac¢ zadnych optat zwigzanych z
zawartymi umowami.

Optata skarbowa (Stamp duty) — Jest to
rodzaj podatku od przeniesienia prawa do
wtasnosci. Nalezy sprawdzi¢ u swojego
prawnika / licencjonowanego notariusza, czy
wymagane jest uiszczenie optaty skarbowej
z chwilg zakupu. Jesli tak, mozna uisci¢
optate skarbowg od swojego udziatu lub od
petnej wartosci nieruchomosci. Prawnik /
licencjonowany notariusz powinien by¢ w
stanie doradzic¢, ktéra z opcji nalezy wybrac.

f.

Zabezpieczenie kredytu mieszkaniowego

/ Ubezpieczenie kredytu od utraty pracy i
zdarzen losowych — Moze sie okazac, ze kasy
mieszkaniowe i banki nalegaja, aby wykupili
Panstwo ubezpieczenie obejmujace réznego
rodzaju zagrozenia, jak na przyktad:

1. Jesli wartos¢ nieruchomosci spadnie
ponizej pozyczonej kwoty — jest to
tzw. Mortgage Indemnity Insurance
(ubezpieczenie kredytu mieszkaniowego
na wypadek spadku wartosci
nieruchomosci).

2. Jesli stracg Panstwo state Zzrodto dochodu
na skutek utraty pracy, choroby lub
wypadku — tzw. Mortgage Protection
Insurance (ubezpieczenie kredytu
mieszkaniowego na wypadek utraty
dochodow).

Uwaga: przed podjeciem decyzji o kupnie domu
nalezy zasiegnac¢ niezaleznej porady finansowej,
aby zorientowac sie doktadnie co do kosztow i
obowigzkéw wynikajgcych z posiadania domu




lle bedzie mnie kosztowato utrzymanie domu?

Sptaty kredytu mieszkaniowego

Moga Panstwo by¢ zmuszeni pozyczy¢ czesc¢
lub catos¢ wartosci swojego udziatu od kasy
mieszkaniowej (building society) lub banku.
Instytucja ta zorganizuje i wyliczy miesieczne
sptaty, ktére bedzie trzeba uiszczac.

Czynsz

Bedg Panstwo ptaci¢ z gory miesieczny czynsz
za udziaty w nieruchomosci, ktore nie sg
Panstwa wtasnoscig. Oznacza to, ze osoby
posiadajace 50% udziatu bedg ptacity czynsz
od pozostatych 50%. Optaty za czynsz bedq
kontrolowane dorocznie, jak wynika z warunkow
dzierzawy, i nalezy je uiszcza¢ WDH na
podstawie dyspozycji bankowej (Direct Debit).

Optaty za ubezpieczenie na
wypadek zniszczen budynku i optaty
eksploatacyjne

Do czasu zakupu wszystkich udziatow w domu,
WDH zorganizuje ubezpieczenie na wypadek
zniszczen struktury zajmowanego przez
Panstwa domu, a sktadki nalezy uiszcza¢ co

miesigc, z gory, wraz z wszelkimi stosownymi
optatami eksploatacyjnymi.

Naprawy i konserwacja

Jako wiasciciel domu, sg Panstwo
odpowiedzialni za wszelkie naprawy i
konserwacje zajmowanej nieruchomosci.

Podatek lokalny (Council Tax)
Panstwo bedg odpowiedzialni za optacanie

podatku lokalnego wtadzom lokalnym.

Rachunki za ogrzewanie, prad i
wode

Bedg Panstwo odpowiedzialni za wtasne
rachunki.

Wyposazenie i umeblowanie

Bedg Panstwo odpowiedzialni za zapewnienie
witasnego wyposazenia i umeblowania i za
koszty zwigzane z ubezpieczeniem wyposazenia
domu. WDH oferuje program ubezpieczen

po przystepnych cenach — dalsze informacje

na ten temat sg dostepne na zyczenie (dane
kontaktowe znajdujg sie na odwrocie ulotki).

Co sie stanie w przypadku
zalegtosci ze sptata kredytu
mieszkaniowego?

Umowa o kredyt mieszkaniowy to sprawa
pomiedzy Panstwem a kredytodawca. Jesli majg
Panstwo problemy finansowe, co oznacza, ze
nie jestescie w stanie sptacac kredytu, nalezy jak
najszybciej poinformowac o tym kredytodawce.
Jesli zaistniejg zalegtosci w sptatach i nie mogg
Panstwo znalez¢ wspdlnego rozwigzania z
instytucjg udzielajgcq kredytu, istnieje ryzyko,

ze moze ona przejg¢ dom w swoje posiadanie

i wystawi¢ na sprzedaz. W takiej sytuacji
mielibyscie Panstwo prawo do swojego udziatu
w kwocie uzyskanej po sptaceniu wszystkich
dtugow.

Co sie stanie w przypadku
zalegtosci z czynszem lub optatami
eksploatacyjnymi?

Zgodnie z warunkami dzierzawy, sg Panstwo
zobowigzani do ptacenia czynszu. Jesli majg
Panstwo problemy finansowe, nalezy unikngé
narosniecia zalegtych naleznosci. Prosimy o jak
najszybszy kontakt z WDH w celu uzyskania
porady. Jesli nie jestescie w stanie uiszczac
optat, wowczas drogg postepowania sgdowego
dom moze zosta¢ Wam odebrany, a dzierzawa
rozwigzana.

Po sprzedazy nieruchomosci mieliby Panstwo
prawo do kwoty pozostatej po catkowitym
sptaceniu kredytodawcy i WDH.



Czy moge dokonywac ulepszen lub
zmian w domu?

Nalezy uzyskac pisemng zgode WDH na
dokonywanie ulepszen, uzupetnien lub zmian

w domu. Z reguty zostaje ona udzielona, pod
warunkiem, ze przedstawione propozycje sgq w
granicach rozsadku. Do czasu posiadania 100%
udziatéw nie jest mozliwe dokonanie zadnych
zmian strukturalnych.

Czy moge wykupi¢ dalsze udziaty w
swoim domu?

Gdy bedg Panstwo mogli sobie na to pozwolic,
mozliwe jest wykupienie dodatkowych udziatéw,
az bedziecie witascicielami 100% udziatow.

Jest to tzw. stopniowe dokupywanie udziatéw
(,staircasing”).

Jesli chcecie Panstwo sprzedaé nieruchomosc,
mozecie sprzedac posiadane udziaty innej
rodzinie, wyznaczonej przez WDH, lub wykupic
stopniowo udziaty az do 100% i sprzeda¢ dom
na wolnym rynku.

Zapewnimy Panstwu liste uznanych
niezaleznych rzeczoznawcoéw, aby umozliwi¢
Wam wybranie rzeczoznawcy do wyceny
swojego domu. Do Panstwa bedzie nalezat
obowigzek uiszczenia zwigzanej z tym optaty.

Otrzymajg Panstwo trzy miesigce od daty
wyceny na wykupienie dalszych udziatow
po nowej cenie. Mozliwe jest wykupienie
dodatkowych udziatéw w czesciach
wynoszacych minimum 10%, nazywanych
transzami, co umozliwia stopniowe zostanie
petnoprawnym witascicielem domu.

Co jesli chce sprzedaé
nieruchomos¢ lub swéj udziat w
nieruchomosci?

W dowolnym momencie majg Panstwo
mozliwos¢ sprzedazy domu lub swojego udziatu,
ale nalezy poinformowa¢ WDH na pismie o
zamiarze wyprowadzenia sie. Mogg Panstwo
sprzedac tylko posiadane udziaty.

Zgodnie z warunkami dzierzawy, WDH ma prawo
jako pierwszy zadecydowac, czy chce dokonac
zakupu nieruchomosci lub wyznaczy¢ osobe

z listy oczekujgcych do kupna na zasadach
wspotudziatu.

WDH pobiera optate administracyjna, ptatng po
sfinalizowaniu transakcji sprzedazy.

Negocjator ds. Sprzedazy Nieruchomosci (Property Sales Negotiator)
Urzad ds. Mieszkalnictwa Wakefield i Okregu (Wakefield and District Housing)
Merefield House, Whistler Drive, Castleford, WF10 5HX
Telefon: 01977 724428 |lub 724432
E-mail: Homebuy@wdh.co.uk
Witryna internetowa: www.wdh.co.uk

WDH wspotpracuje z Synergy Group, budujgc nowe domy po przystepnych cenach dla programu
New Build HomeBuy.

My4Walls to rzagdowa agencja HomeBuy dla Zachodniego i Potudniowego Yorkshire, ktéra
w imieniu WDH dokona wstepnej oceny Panstwa podania i mozliwosci udziatu w programie.
Zapraszamy na jej witryne internetowag: www.my4walls.co.uk




wdh

Wakefield and District Housing

wizja
tworzenie pewnych siebie spotecznosci

misja
Inspirowanie, transformacja
| promowanie doskonatych wynikow

wartosci
kKreatywnosc, tgczenie
| praca z zachowaniem wiernosci

zasadom

spetniajgc obietnice, ulepszajgc zycie
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